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BASES PARA EL ALOUILER DEL INMUEBLE “CASA DE LA PUENTE LUNA
VICTORIA” DEL JR. AYACUCHO N° 458 - 466 c DE AYACT

. GENERALIDADES
1.1 ENTIDAD CONVOCANTE

SOCIEDAD DE BENEFICENCIA DE TRUJILLO
OBJETO DE LA CONVOCATORIA

La Sociedad de Beneficencia de Trujillo tiene por finalidad prestar servicios de
prateccidn social de interés pablico en su ambito local provincial, a las nifias,
nifios, adolescentes, mujeres, personas con discepacidad y personas adullas
Mayores que se encuentran en situacion de riesgo o valnerabilidad, cuenta
eonn autonomia administrativa, econdmica vy financiera por ello tiene la
facultad de optimizar la rentabilidad de los recursos que administra, que entre
otros se encuentran los bienes inmuebles de la Institucidn.

La presente convocateria tiene por objeto seleccionar a una persona natural o
juridica, para ¢l alquiler del inmueble denominado "Casa de la Puente Luna
Victoria® ubicadao el Jr. Ayvacucho N* 4538-466 Ex Comisarias de Avacucho.

BABE LEGAL

ﬁ“—“—c- - Eﬁdigﬂ Civil
f_si-;._’;‘-""":"'-‘.,-*‘;t:_ # Decreto Legislativo N° 1411 que regula la naturaleza juridica, funciones,
s Tl 1'_ %;.:".II estructura organica y otras actividades de las Sociedades de Beneficencia,
(|4} I_"“"":_y‘l Ejl = Ley N® 23853, Ley Organica de Municipalidades - las Municipalidades
Wy T b tienen competencia para regular, cuidar, promover y asegurar la
u-?i:;\-ﬂl congervacion del Patrimonio Cultural, pronunciandose sobre la

conservacidn de Monumentos Arqueclogicos e Histéricos.

» Ley No. 27580, Ley que dispone medidas de proteccidn que debe aplicar ol
INC para la ejecucidn de obras en hienes culturales Inmuebles virreinales
¥ republicanos integrantes del Patrimonio Cultural de la Nacion, aprobadao
mediante Resolucion directoral nacional N* 061 fICN, de fecha 26 de enero
de 2005.

» Plan de desarrollo Metropolitano de Trujillo - Sectorizacidn del CHT.

s Ordenanza Municipal N* 22-2001-MPT, Anexo 04: Cuadro N°01, indice de
usos para la ubicacién de actividades urbanas en el Centro Histérico de
Tryjille PLANDET - Trujille,

s Resolucion de Gerencia General N*051-2024-3BT/GG, que Aprucba
Directiva de Alguiler de Bienes Inmuebles de Propiedad de ]a Sociedad de
Beneficencia de Trujillo.

s Resolucién de Gerencia General N° 020-2025-8BT/GG, que aprucba el
Comité de Alquileres para el Afio 2025 de Conformidad con la Directiva N*
005-2024-88T/GG"
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[1. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

2.1. UBICACION

La ubicacion de la casona denominada “CASA DE LA PUENTE Y LUNA
VICTORIA®, se encuentra ubicada en el Jr. Ayacucho N® 458-466, en el
cercado de Trujills, distrite de Trujills, Provineia de Trujille v Regién La
Libertad. La misma que fue declarada Monumento urbane histérice v
de valor monumental el 28 de diciembre de 1972 en merito a la Resolucion
Suprema N® 2900,

Segin la Partida Registral N® 03057358 del Registro de Predios de la Zona
Registral N* V-Sede Trujillo, el terreno sobre el cual se encuentra
construida la Casona “CASA DE LA PUENTE Y LUNA VICTORIA®, tiene un
drea tolal de terreno 3,1 10.20 m2.

De acuerdo a su ubicaciin, parte del inmuchle en mencion se encuentra
denominada como monumento histénco, por ello para su intervencion en
la cjecucion del proyecto debera ser de acuerdo a los lincamicntos de la
Direccitn Desconcentrada de Cultura de La Libertad.
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ESPECIFICACIONES URBAMNISTICAS

Plana K= (V-06 ESTAUCTURACION URBANA DEL CENTRO HISTORICO [
Aprobado pof Oddenanta Manicips NT 05-05-80P T

Ir. Avacucho N* 458- 466.

ZONIFICACION: SERVICIOS - COMERCIO ESPECIALIZADO (M: CC -RDM)

ESTRUCTURACION SECTOR "A": AMBITOS URBANO - MONUMENTALES

URBANA:

5UB SECTOR: A7

uso COMERCID
PREDOMINANTE:

UsSD DOMINANTE COMERCIAL, SERVICIOS COMUNALES, SOCIALES, PERSONALES,
O PREFERENTE: RESIDENCIAL, EDUCATIVO,
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II. OBJETIVOS.

3.1. Objetivo General
El alguiler del inmueble "Casa de la Puente y Luna Victoria”™ ubicado en
el Jr. Avacucho N* 458-466, Ex Comisaria de Ayacucho, transformandaolo
en un activo econdmicamente viable dentro de la Zona Monumental de
Trujillo.

3.2. Objetivos especificos

% Garantizar la restauracion conservacion del Monumento "Casa de la
Puente ¥ Luna Victoria®, respetande su wvalor histérico ¥
arguirectdnico,

¥ Convertir el monumento en un activo econdmicamente sostenible
dentro de la Zona Monumental de Trajillo, generando mgresos gue
contribuyan al cumplimients de la finalidad de la Sociedad de
Beneficencia de Trujillo.

¥ Contribuir al desarrollo local y a la promocion del patnmonio cultural,
involucrando a la comunidad y ofreciendo oportunidades.

Paging 5|17



N,
‘ SOCEDAD
. ""nenum.u:-

IV. PLAZO DE ALQUILER

El plazo de alguiler del presente inmueble podra tener una duracion mdaxima
de 10 aftos, contados a partir de la fecha de inicio de la operacién del proyecto
y en funcién a la inversion del proyecto presentado, ¢l mismo que sera
evaluado por el Comité de Alquileres de la SBT. Este periodo incluye las fases
de planificacidn, construccidn, operacion vy  mantenimiento, pudiendo
otorgarse un periodo de prueba de hasta & meses. Durante este tiempo, la
empresa concesionaria serd responsable de todas las actividades relacionadas
con el proyecto, asegurando su correcto funcienamients y eumplimiento de los
estandares establecidos. Al término del periodo del alquiler, todas las
instalaciones, mejoras y equipos revertirin a la Sociedad de Beneficencia de
Trujillo, en las condiciones estipuladas en el contrato de alquiler.

V. BENEFICIOS ESPERADOS

La Casa de la Puente y Luna Victoria, como Monumento Histérico de Trujille,
f’% es un lestamento invaluable de la rica herencia cultural de nuestra regitn.
Por lo tanto, se espera que, con su alquiler, se logren los siguientes beneficios:

s« Restauracién y Conservacidn: El alquiler permitira la restauracion v
conservacion de la Casa de la Puente ¥ Luna Victoria, asegurando que este
monumento histérico sc mantenga en buen estado y se preserve para las
futuras generaciones.

« Generacion de Ingresos: A través de la implementacion de proyvectos gque
de acuerdo a la zonificacién se espera convertir la Casa de la Puente ¥ Luna
Victoria en un activo rentable, generando ingresos sostenibles que
beneficiaran al Arrendador, Arrendatario ¥ comunidad local.

+» Mejora de la Imagen Cultural: La restauracion y valorizacion del
monumento mejorard la imagen cultural de Trujillo, reforzando su identidad
histdrica ¥ atrayendo a mas visitantes interesados en la riqueza cultural de
la region.

K;; r;n REQUISITOS PARA LA PRESENTACION DE PROPUESTAS:
e Como persona natural, debera presentar:

» Formato de Solicitud de Inscripeion. (Anexo N* 02 de la Directival

+ Propucsta Economica. (Anexo N° 03 de la Directiva] donde se discriminara
el pago de la merced conductiva y el compromiso de inversion.

s Acta de visita del Inmueble (Anexo N' 04 de la Directiva]

s Declaracion Jurada de no tener deudas por conceptos de alimentios. (Anexo
N" 05 de la Directiva)

» Declaracion Jurada de no contar con antecedentes policiales, penales y
judiciales, (Anexo N" 06 de la Directiva)

¢ Documento Nacional de Identidad (DNI ¢ Carnet de Extranjerial.

= Capacidad de pago, ] postor debera acreditar que sus ingresos SUperan en
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tres (03) veces el monto de la merced conductiva del inmuehble, para ello
debera adjuntar documentos que acrediten ingresos de los tres (023} dltimos
meseca: Boletas de pago de remuneraciones, recibos por honorarics y/o
Declaraciones Juradas de IR-IGV (PDT).

» Certificacidn actualizada de INFOCORP de no tener deuda morosa en el
Sistema Financiero,

* Hecibo de agua o luz, donde conste la direccion del postor,

» Expediente de puesta en valor del inmueble del Jr. Avacucho N°458-4606.

Como persona furidica, deberd presentar:

» Formato de Solicitud de Inscropcion, (Anexo N® 02 de la Directival

* Propuesta Ecomdmica. (Anexe N° 03 de la Directival donde se discriminara
el pago de la merced conductiva y el compromiso de inversion,

Acta de visita del Inmueble. [Anexo N* 04 de la Directival

Copia Literal de la Partida Registral de Inscripcidn en el Registro de
Personas Juridicas de la SUNARP.

Documento Nacional de Identidad (DNl o Carnet de Extranjeria del
representante legal).

Vigencia de poderes del representante legal de la empresa emitida por
SUNAEF, no mayor a 30 dias,

Copia actualizada del RUC del negocio o empresa.

Capacidad de pago, el postor debera acreditar que sus INEresos EUPETan en
tres (03) veces el monto de la merced conductiva del inmueble, para cllo
debera adjuntar documentos que acrediten mngresos de los tres (03] altmos
meses.

Certificacidn actualizada de INFOCORP de no tener deuda morosa en el
Sistema Financiero.

s Expediente de puesta en valor del inmueble del Jr. Ayacucho N°458-40606.

et an. PRECIO BASE DE MERCED CONDUCTIVA

El precie basc de merced conductiva por ¢l inmueble del Jr. Ayacuche N°
458-466, de acuerdo la tasacion realizada por Tasaciones Arana Vasquez Reg.
CIP N°161556 de la Superintendencia de Banca, Seguros v AFP con Cod, N°
0011220: sefiala el valor de realizacion de arredramiento es de S5/, 9913,13
{Mueve mil novecientos trece con 13/ 100 Soles), mensuales.

VIII. MONTO DE INVERSION Y FACTORES DE EVALUACION
Los interesados deberin presentar:
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Presupuesto estimado de inversidn para
« MONTO DE INVERSION restauraciin ¥ revalorizacidn del inmuebls
a alquilar.

» FACTORES DE EVALUACION

Factor de Evaluacién Criterio Especifico Descripcion
1. Periodo do Alquiler Periodo de alguiler propussto, B ewvaluard e convenlencin v
no mayor a 10 anos. sostenibilided del periedo de wlguiber
propueslbo.

Be mwluard ol monto propuessto de
2. Monto de Alguiler Velor del alguiler mensaal alquiler

Periodo de gracia propucsto no

3. Periode de Gracia
mayor & § mesee

Debe ceiar sefaladn en su propuests

e

Fecha de Fecha de m‘]ﬂn“hlﬁ

Inicio Fin )
e, . - Comite de Alguileres
i 1. Publicacién de Convocatoria du.:-l-.l:l:i..mza 10.03.20@5 | Upidiad Tmagen Hastitietonil
- Mesa de Partes de la BBT
2. Reglstro de Particlpantes L, Independencia ' 419 de lunes .a
: ::Ilu " o 11. 032005/ 12.03.2025 e e 8 e o

Jmeud:punemmnemmnnﬂmjjmu.nrg.pc

Comité de Alguileres
3. Vigita al Imnmuehls 13.03.2025 (14,03 2025 Horario; 10 am = 12 m
oIr. Ayacucho N 458

Mesa de Partes de la SBT
Ur, Independencia N* 419 de lanes Ell

I =

3 ?‘ de Propuestn 17032025 18.03. 2025 TP A T
I-_:Ef.mdmnm:ﬁhenszencilmmu.wg.pl?
|H-. Evaluacién do Propuestas -_]E 19032025 | - Comité de Alquileres
= ) ! , - Comité de Alquileres
k. Publicaciin de Resultados l 20.03.2025% . tipitAad Tmagen fnstiticions]
fr. Firma del Contrato I 21.03.2025 - Comité de Alquileres

X. DE LAS OBLIGACIONES DEL POSTULANTE A LA CONVOCATORIA DE
ALQUILER
A} Presentar su solicitud de mnacripoion al proceso de convocatoria de
alguiler, adjuntando los anexos y demas requisitos establecidos
debidamente foliado v firmado, el incumplimiento u omisién de algunos
de los decumentos, generara que resulte NO APTO,
B} Esta obligade a presentar documentos originales de las copias
presentados en su expediente, en caso de que gane el primer lugar y de
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constatarse alguna irregularidad en los decumentos serd eliminado dando
opcion al 2do lugar del proceso de Alguiler.

) Las caracteristicas de su propuesta no pueden ser alteradas, variadas, ni
sustituidas en su totalidad.

XI. OBLIGACIONES DEL COMITE DE ALQUILER:

» Lacomision formulard un cuadre comparativo conteniendo las propuestas
presentadas,

= Evaluande las caracteristicas de la propuesta de cada postor, El Comité
seleccionard la mas conveniente segin la puntacin del cuadro de
valorizacion que se anexa.

* Los acuerdos de la Comision se haran constar en Acta.

+ ElComité de Alquileres €s ¢l encargado del Proceso de Seleccion de alquiler
del inmueble denominado “Casa de la Puente Luna Victoria - Trujillo, una
vez terminado el proceso se publicarin los resultadoa, se notificara al
ganador ¥ darda cuenta a la Gerencia General, finalmente procederd a la
firma de Contrate de acuerde al crenograma establecido.,

OBLIGACIONES DEL GANADOR
13.1. PAGOS OBLIGATORIOS CUMPLIMIENTO
Como requisito indispenizable antes de la firma del contrato, el ganador
deberda hacer ¢l pago de 1 meses de merced conductiva y dos meses de
garantia.

13.2. ZONIFICACION ESTABLECIDA POR LA MPT

De acuerdo a la compatibilidad de uso del inmueble se deberd regir por la
Ordenanza Municipal N* 22-2001-MFT

13.3. PERIODO DE GRACIA

La institucion podra otorgar un periodo de gracia al arrendatario, durante ¢l
cual no se aplicaran penalidades por mora, siempre gque se justfique
adecuadaments. Este periodo de gracia no sera mayor de seis (6) meses
luega de firmado el contrato de alquiler.

XIII, PENALIDADES

En caso de retraso injustificado del arrendador en la ejecucion del provecto,
la beneficencia aplicard automiticamente la penalidad por mora por cada
dia de atraso. Ademas de los procesos judiciales a gue hubicra lugar por
incumphmiento de contrato de acuerdo al codigo civil.
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